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ZAŁĄCZNIK NR 1 

SZCZEGÓŁOWE UZASADNIENIE UWAGI DO PROJEKTU PLANU OGÓLNEGO MIASTA 

BIAŁEGOSTOKU 

Niniejsza uwaga dotyczy obszaru położonego na osiedlu Zawady w Białymstoku, obejmującego 

w szczególności projektowaną strefę 8SWi 27SN oraz tereny położone w rejonie działek nr 

128/103, 128/112, 128/67, 128/111, 128/102, 128/110, 128/101, 128/34, 128/109, 128/100, 

129/42 oraz 129/45. 

Wnoszę o: 

- możliwie największe ograniczenie zasięgu strefy 8SW, 

- objęcie istniejącego kompleksu leśnego strefą SN, 

- rozszerzenie strefy 27SN na obszary przylegające do istniejącego lasu, zastoisk 

wodnych i cieku wodnego, 

- zmianę części terenów strefy 8SW na strefę SJ, 

- ograniczenie wysokości zabudowy do 10 m na terenach objętych zmianą na strefę SJ, 

- zwiększenie minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej do poziomu 95% 

dla strefy 27SN oraz do poziomu 50% dla terenów pozostających w strefie 8SW, 

- przeprowadzenie szczegółowych analiz przyrodniczych, hydrologicznych i 

komunikacyjnych przed uchwaleniem ostatecznej wersji Planu Ogólnego. 

1. ZNACZENIE ISTNIEJĄCEGO KOMPLEKSU LEŚNEGO 

Na wskazanych działkach znajduje się zwarty kompleks zadrzewień stanowiący jeden z 

największych obszarów zieleni wysokiej w tej części osiedla Zawady. 

Załączona dokumentacja fotograficzna wskazuje na występowanie dojrzałego drzewostanu 

składającego się głównie z gatunków liściastych, takich jak dęby, brzozy, topole i klony. Część 

drzew osiąga znaczne rozmiary i stanowi element lokalnego ekosystemu funkcjonującego od 

wielu lat. 

Kompleks ten pełni istotne funkcje środowiskowe: 

· poprawia jakość powietrza, 

· ogranicza nagrzewanie się terenu w okresie letnim, 

· stanowi naturalną retencję wód opadowych, 

· zapewnia schronienie dla zwierząt, 

· pełni funkcję korytarza ekologicznego, 

· poprawia walory krajobrazowe osiedla. 

W mojej ocenie zachowanie możliwie największej części istniejącego zalesienia jest zgodne z 

zasadą zrównoważonego rozwoju oraz interesem obecnych i przyszłych mieszkańców miasta. 

2. OCHRONA CIEKU WODNEGO ORAZ STOSUNKÓW WODNYCH 



Na analizowanym obszarze znajduje się naturalny ciek wodny przebiegający przez działki nr 

128/111, 128/67, 128/84, 128/48, 129/42, 129/45 oraz 129/46. 

Z moich obserwacji wynika, że w okresach intensywnych opadów obszar ten pełni funkcję 

naturalnego odbiornika wód opadowych. Występują również lokalne wysięki i źródła wody 

zasilające istniejący ciek na jego długości oraz na działkach zlokalizowanych na dopływie. 

Kompleks leśny oraz grunty biologicznie czynne pełnią funkcję naturalnego zbiornika 

retencyjnego ograniczającego gwałtowny odpływ wód. 

Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej poprzez realizację intensywnej zabudowy 

wielorodzinnej może doprowadzić do: 

· zwiększenia odpływu powierzchniowego, 

· pogorszenia lokalnych stosunków wodnych, 

· zwiększenia ryzyka podtopień, 

· degradacji istniejącego ekosystemu. 

W związku z powyższym wnoszę o wykonanie szczegółowej analizy hydrologicznej i retencyjnej 

przed utrzymaniem projektowanego zakresu strefy 8SW. 

3. KONIECZNOŚĆ PRZEPROWADZENIA INWENTARYZACJI PRZYRODNICZEJ 

Obszar objęty uwagą graniczy z kompleksem leśnym oraz ciekiem wodnym, które stanowią 

potencjalne siedliska wielu gatunków zwierząt i roślin. 

Przed dopuszczeniem intensywnej zabudowy wielorodzinnej zasadne jest przeprowadzenie 

pełnej inwentaryzacji przyrodniczej obejmującej między innymi: 

· płazy, 

· gady, 

· ptaki, 

· nietoperze, 

· bezkręgowce, 

· rośliny objęte ochroną gatunkową. 

Szczególnej analizy wymaga możliwość występowania gatunków związanych z terenami 

wilgotnymi, w tym traszek, żab i ropuch. 

Zwracam uwagę, że na osiedlu Zawady dotychczas nie doszło do usunięcia tak rozległego i 

zwartego kompleksu leśnego na potrzeby realizacji zabudowy mieszkaniowej. Planowane 

przeznaczenie przedmiotowego terenu pod intensywną zabudowę wielorodzinną może 

skutkować likwidacją jednego z największych istniejących obszarów zieleni wysokiej w tej części 

osiedla, co stanowiłoby istotną i nieodwracalną zmianę krajobrazu oraz lokalnych warunków 

przyrodniczych. 

 

 



4. NADMIERNA KONCENTRACJA ZABUDOWY WIELORODZINNEJ 

Projekt Planu Ogólnego przewiduje koncentrację znacznej części zabudowy wielorodzinnej 

właśnie w tej części osiedla Zawady. 

Planowana strefa 8SW obejmuje obszar wielokrotnie większy od terenów aktualnie 

zabudowanych budynkami wielorodzinnymi. 

W mojej ocenie bardziej racjonalnym rozwiązaniem byłoby ograniczenie zasięgu strefy 8SW, 

pozostawienie części terenów jako obszarów zieleni oraz przeznaczenie części obszaru pod 

zabudowę jednorodzinną w strefie SJ. 

Pozwoliłoby to zachować bardziej harmonijny charakter tej części osiedla oraz ograniczyć presję 

inwestycyjną na obszary przyrodniczo cenne. 

5. NIEWYDOLNOŚĆ UKŁADU KOMUNIKACYJNEGO 

Najistotniejszym argumentem przemawiającym za ograniczeniem strefy 8SW jest obecna 

sytuacja komunikacyjna tej części osiedla Zawady. 

Już obecnie regularnie występują zatory drogowe na głównym dojeździe do osiedla od strony ul. 

Generała Stanisława Maczka, szczególnie w rejonie sklepu Biedronka oraz ul. Lodowej. 

Załączona dokumentacja fotograficzna przedstawia rzeczywiste warunki ruchu drogowego 

występujące w godzinach szczytu. 

Należy podkreślić, że obecne problemy komunikacyjne występują przy znacznie mniejszej skali 

zabudowy wielorodzinnej niż ta, którą potencjalnie dopuszcza projekt Planu Ogólnego. 

Projektowana zabudowa została skoncentrowana właśnie w miejscu, które już obecnie jest 

najbardziej obciążone ruchem samochodowym na całym osiedlu. 

Uwzględniając dotychczasową dynamikę wzrostu natężenia ruchu oraz rozwój osiedla Zawady, a 

także sąsiednich miejscowości Osowicze i Sielachowskie, należy uznać, że jest jedynie kwestią 

czasu, kiedy zatory drogowe w godzinach szczytu osiągną zasięg ul. Generała Stanisława 

Maczka. 

Należy podkreślić, że ul. Generała Stanisława Maczka nie pełni wyłącznie funkcji drogi 

obsługującej osiedle Zawady, lecz stanowi jedną z głównych arterii komunikacyjnych północnej 

części Białegostoku. W związku z tym pogorszenie jej przepustowości będzie miało wpływ nie 

tylko na mieszkańców osiedla Zawady, ale również na funkcjonowanie całego miejskiego układu 

transportowego. 

W przypadku dalszego zwiększania intensywności zabudowy bez zapewnienia odpowiedniej 

infrastruktury drogowej istnieje realne ryzyko, że zatory drogowe będą okresowo obejmowały 

również ul. Generała Stanisława Maczka, prowadząc do ograniczenia płynności ruchu na jednej 

z kluczowych tras komunikacyjnych miasta. Skutki takiego stanu odczują nie tylko mieszkańcy 

Zawad, ale również użytkownicy korzystający z tej arterii w ruchu międzydzielnicowym oraz 

tranzytowym. 

Wnoszę o przeprowadzenie szczegółowej analizy komunikacyjnej obejmującej prognozowany 

ruch generowany przez planowaną zabudowę wielorodzinną, rozwój terenów sąsiednich oraz 

ocenę wpływu projektowanych zmian na przepustowość ul. Generała Stanisława Maczka, ul. 

Lodowej oraz pozostałych dróg obsługujących osiedle Zawady. 



6. ZWIĘKSZENIE POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ 

Wnoszę o zwiększenie minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej: 

· do poziomu 95% dla strefy 27SN, 

· do poziomu 50% dla terenów pozostających w strefie 8SW. 

Pozwoli to zachować funkcje retencyjne terenu, poprawić odporność na skutki zmian 

klimatycznych oraz ograniczyć negatywny wpływ przyszłej zabudowy na środowisko naturalne. 

PODSUMOWANIE 

Wnoszę o możliwie największe ograniczenie strefy 8SW, objęcie istniejącego kompleksu leśnego 

strefą SN, rozszerzenie strefy 27SN, częściową zmianę strefy 8SW na strefę SJ, zwiększenie 

powierzchni biologicznie czynnej oraz przeprowadzenie szczegółowych analiz środowiskowych, 

hydrologicznych i komunikacyjnych. 

W mojej ocenie przyjęcie powyższych postulatów pozwoli zachować walory przyrodnicze osiedla 

Zawady, ochronić istniejący kompleks leśny i ciek wodny oraz ograniczyć negatywne skutki 

komunikacyjne wynikające z nadmiernej koncentracji zabudowy wielorodzinnej. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ZAŁĄCZNIK NR 2 

Widok na działki 128/67; 128/11; 128/112 na których znajduje się również źródło cieku 

naturalnego 

 

Widok na działki 129/42; 129/45 z których już znacząco wycięto las. 

 



ZAŁĄCZNIK NR 3 

Dokumentacja fotograficzna przedstawiająca typowy zator drogowy występujący w dni robocze 

w godzinach szczytu popołudniowego (około godz. 16:00–17:00) na dojeździe do osiedla Zawady. 

Jeszcze około rok wcześniej zatory o takiej długości nie występowały. Widoczna kolejka 

pojazdów ma długość około 160 m i znajduje się w odległości około 200 m od ul. Generała 

Stanisława Maczka. Zdjęcie potwierdza dynamiczny wzrost natężenia ruchu drogowego oraz 

wskazuje na postępujące wyczerpywanie się przepustowości układu komunikacyjnego 

obsługującego osiedle Zawady.

 

 


